Zalacznik Nr 1
do uchwaly Nr 51/X1/2012
Rady Nadzorczej z dnia 20.11.2012r.

Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi Spétdzielni
i lokalami stanowigcymi wlasnos¢ innych osob oraz ustalania oplat za korzystanie
z lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Przylesie” w Lubinie

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Podstawa niniejszego regulaminu jest ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci
lokali w czesci jakiej dotyczy odrgbnej wlasno$ci samodzielnych lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu oraz zwigzanym z wlasnoS$cig
lokali prawem udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz ustawa z dnia 21 czerwca
2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami.

2. Samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu to wydzielona
trwatymi §cianami w obrebie budynku izba lub zespol izb przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, ktore stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkalnych lub innych potrzeb
zgodnie z przeznaczeniem lokalu.

3. Nieruchomo$¢ to wydzielona dzialtka gruntu stanowigca odregbny przedmiot
wlasnos$ci, jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgdci takich
budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegodlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

4. Nieruchomo$¢ wspolna to grunt oraz czg¢sci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wtascicieli lokali.

5. Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali.

6. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
przedpokoi, holi, zabudowanych korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢
powierzchni balkonow, taraséw, pralni 1 loggii, antresoli, szaf 1 schowkow
w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic oraz komorek.

7. Powierzchnia uzytkowa lokalu o innym przeznaczeniu niz zaspakajanie potrzeb
mieszkalnych to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu
stuzagcym gospodarczym potrzebom uzytkownika.

8. Spotdzielni, jako dotychczasowemu wtlascicielowi nieruchomosci przystuguja co
do nie wyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomosci wspolnej takie same prawa
jakie przystuguja wilascicielom lokali wyodrebnionych. Zasada ta dotyczy takze
obowiazkow.



PODSTAWOWE CELE I ZADANIA EWIDENCJI I ROZLICZANIA KOSZTOW

1. Celem okreslonych w niniejszym regulaminie zasad ewidencji i rozliczania kosztow
jest ustalenie obcigzen poszczeg6lnych grup uzytkownikow lokali w  sposob
wynikajacy z art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 w zaleznosci od tytutu
prawnego do lokalu.

2. Wsrdd uzytkownikow lokali wyrdznia sie:

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Cztonkéw Spotdzielni, ktérym przyshugujg spotdzielcze prawa do lokali
(lokatorskie i wlasnosciowe) 1 sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze¢sciach przypadajacych na

ich lokale;

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni;

- zobowigzaniach spotdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie optat zgodnie

zZ postanowieniami statutu;

Osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze

prawo do lokalu (wlasnosciowe) sa obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach

zwigzanych z :

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale;

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni;

- zobowigzaniach spotdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
o0 spoldzielniach mieszkaniowych;

Czlonkow spotdzielni bedacych wlascicielami lokali zobowigzanych

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali;

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych;

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni;

- zobowigzaniach spoldzielni z innych tytutdow przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu;

Wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spoldzielni zobowigzanych

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z :

- eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali;

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych;

- innych kosztach zarzadu tymi nieruchomos$ciami na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spoéldzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu;

NajemcoOw lokali mieszkalnych wnoszacych czynsz w  wysokosci

odpowiadajacej kosztom eksploatacji, remontéw 1 utrzymania ponoszonych
przez cztonkdéw Spotdzielni.

Najemcow lokali uzytkowych wnoszacych optaty miesieczne w wysokosci

okreslonej w umowie najmu, a oplata ta stanowi stawke wolnorynkowsa
ustalong na podstawie negocjacji przy zawieraniu umowy najmu.

Dodatkowo najemcy lokali wnosza optaty na pokrycie kosztow m.in. energii

cieplnej i innych mediow dostarczanych do lokalu, podatku od
nieruchomosci 1 innych okre§lonych w umowie najmu.



2.7. Osoby zajmujace lokale spétdzielni bez tytutu prawnego do lokalu ponosza
petne koszty eksploatacji, remontéw 1 utrzymania tego lokalu przez
Spoétdzielnie.

3. Czlonkowie spoldzielni sq rowniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez spoldzielnie.
Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym
przystugujqg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogq odptatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawartych ze spotdzielniq.

4. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
spotdzielni. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow spotdzielni,
witascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni oraz osob niebedgcych czlonkami
spotdzielni, ktorym przystugujg wltasnosciowe prawa do lokall.

5. Obciazenie poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
moze by¢ pomniejszone o :

- przystugujqcy cztonkom Spétdzielni posiadajgcym spotdzielcze prawo do lokalu
udzial % we wspotwlasnosci dla Spotdzielni w przychodach z wiasnej
dziafalnosci Spotdzielni i w pozytkach z czesci wspdlnej nieruchomosci;

- przystugujgcy wiascicielom lokali bedgcych czionkami Spoldzielni udzial
okreslony ich udzialem wlasnym w pozytkach z nieruchomosci wspolnej oraz
udzialt w przychodach z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;

- przystugujgcy wiascicielom lokali wyodrebnionych nie bedgcych czlonkami
Spoldzielni udzial w pozytkach z czesci wspolnej nieruchomosci;

ZASADY GRUPOWANIA I ROZLICZEN KOSZTOW WG MIEJSC ICH
POWSTAWANIA

Ponoszone przez spoéldzielni¢ koszty w zaleznosci od ich rodzaju i miejsc powstawania
dzieli si¢ na:

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali, do ktorych zalicza sig:
- koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania lokalu;
- koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody dostarczonej do lokalu;
- koszty dostawy do lokalu zimnej wody 1 odbioru $ciekow;
- koszty wywozu nieczystosci statych;

Koszty te ponosza na jednakowych zasadach wszyscy uzytkownicy lokali bez wzgledu
na tytul prawny 1 forme¢ wiasno$ci. Koszty te grupuje si¢ analitycznie na poszczegolne
budynki, jezeli sa odrgbnie opomiarowane lub dla grupy budynkéw w punkcie
opomiarowania danego rodzaju kosztow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci, do ktérych zalicza
sie:
- koszty energii elektrycznej zuzytej w czesciach wspolnych;
- koszty utrzymania zieleni i1 czysto$ci nieruchomosci wspdlnej (klatki schodowe 1 inne
pomieszczenia wspolne oraz terenu)
- koszty ubezpieczenia nieruchomosci;
- koszty konserwacji i drobnych napraw czesci wspolnych nieruchomosci;
- koszty przegladéw technicznych budynkéw wynikajace z prawa budowlanego;
- koszty zarzadu (administrowania) nieruchomoscig wspolng;



Koszty te ewidencjonowane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, w ktorej nastgpito
wyodrebnienie chociaz jednego lokalu, a wspotwiascicielem pozostatej czesci jest
spotdzielnia. Zaewidencjonowane koszty nieruchomosci wspdlnej podlegaja
rozliczeniu dla kazdego wspotwlasciciela zgodnie z jego udziatem we wspotwiasnosci
nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania, do ktorych zalicza sig¢:
- koszty remontéw i1 napraw chodnikow, ciggéw pieszo — jezdnych, matej architektury
i infrastruktury osiedlowej;
- koszty utrzymania czystosci nieruchomosci i utrzymania zieleni;
- koszty podatku od nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu;
- koszty zarzadu (administrowania) danymi nieruchomosciami;

Koszty te ewidencjonuje si¢ na poszczegodlne nieruchomosci stanowigce mienie
spotdzielni, ale przeznaczone do wspolnego korzystania przez okreslone grupy
lokatoréw (np. kilku nieruchomosci lub nieruchomosci w ramach osiedla).

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i mienia spoétdzielczego, do ktorych

zalicza si¢:

- koszty podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci, w ktérych nie wystepuja lokale
wyodrebnione;

- koszty eksploatacji 1 utrzymania cze¢sci wspolnych stanowigcych mienie spotdzielni;

- koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspdlnego
korzystania w czgs$ci obcigzajacej spotdzielnie.

Koszty dotyczace eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci bedacych wilasnoscia
spotdzielni stanowigcych spotdzielczy zasob mieszkaniowy 1 mienie spotdzielni nie
przeznaczone do wyodrgbnienia ewidencjonuje si¢ w sposob zapewniajacy pelng
kontrole nad poszczegdlnymi rodzajami kosztéw 1 prawidlowe okreslenie kosztow
eksploatacji lokali spotdzielczych i1 pozostatego mienia spotdzielni.

SZCZE GO:LO WE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZASOBEM LOKALOWYM
SPOLDZIELNI I USTALANIE OPLAT ZA KORZYSTANIE Z LOKALI

Koszty gospodarki zasobem lokalowym spétdzielni obejmuja:

1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania lokali spotdzielni okreslone jako koszty
eksploatacji lokali spotdzielczych, w tym:
- koszty eksploatacji podstawowej;
- koszty utrzymania dzwigow;
- koszty utrzymania domofonow;
- koszty podatku od nieruchomosci i1 optat za wieczyste uzytkowanie gruntu;

1.2 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spotdzielczego nie przeznaczonego do
wyodrgbnienia, na ktérym nie sa ustanowione spotdzielcze prawa do lokali lub
lokale w najmie, okreslone jako koszty mienia ogdlnego, w tym:

- koszty biezacej eksploatacji i utrzymania,



- koszty podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntu;

1.3 Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych spotdzielni;
1.4 Koszty dostawy medidéw do lokali, w tym:

- dostawa energii cieplnej na ogrzanie lokali;
- dostawa energii cieplnej na podgrzanie wody;
- wywo0z nieczystosci statych;
Koszty gospodarki zasobami lokalowymi spotdzielni w zakresie ppkt.1.1 1 ppkt.1.3
ewidencjonowane oddzielnie dla kazdej nieruchomos$ci grupuje si¢ lacznie dla
wszystkich nieruchomo$ci stanowigcych mienie spotdzielni, z kosztow
przypadajacych na nieruchomos$ci, w ktorych nastgpito wyodrebnienie chociaz
jednego lokalu koszty mienia spotdzielczego obcigza si¢ udziatem % kosztéw
przypadajacym na spotdzielnig.

Podstawa do ustalania optat dla lokatorow z tytutu kosztow okreslonych w pkt.1 sg

ustalone roczne plany gospodarczo —finansowe spotdzielni uchwalone przez Rade

Nadzorcza. Roznica pomigdzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami z tej

gospodarki wynikajaca z rozliczenia rocznego zwicksza odpowiednio koszty lub

przychody gospodarki zasobem lokalowym spétdzielni w roku nastepnym, zgodnie

z art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty eksploatacji  podstawowej wymienione w  ppkt.1.1  obejmuja

w szczegblnosci koszty:

— koszty energii elektrycznej;

— utrzymania czysto$ci na nieruchomos$ciach — budynki i tereny zielone zwigzane
z budynkami;

— konserwacji, drobnych napraw 1 przegladow technicznych wynikajacych
z przepisoOw prawa budowlanego;

— ubezpieczenia budynkéw od nastgpstw zdarzen losowych i odpowiedzialno$ci
cywilnej oraz innych ubezpieczen, jezeli zostaly zawarte;

— ogo6lne 1 zarzadu spotdzielni obejmujace:

e koszty administracyjne spotdzielni;

koszty eksploatacji i utrzymania biura;

e ubezpieczenie biura i inne ubezpieczenia zwigzane z dziatalno$cig
e administracyjng spotdzielni;

— eksploatacji 1 utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomosci, w ktérych nastapito
wyodregbnienie lokalu przypadajace udziatem % we wspotwlasno$ci na lokale
stanowigce mienie spotdzielni;
inne koszty obciazajace zasob lokalowy spotdzielni;

4.1 Oplaty eksploatacyjne na pokrycie planowanych w danym roku kosztéw

eksploatacji ponosza wszyscy uzytkownicy lokali stanowigcych spotdzielczy zasob
lokalowy.

4.2 Powyzsze oplaty ustalane sa na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i naliczane

1.

2.

proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu.

IV.A ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Koszty zakupu energii elektrycznej wynikaja z faktur dostawcy energii
elektrycznej na podstawie umowy na dostawe energii wg obowigzujacej taryfy.
Koszty te wynikaja z iloczynu wskazan licznikéw mierzacych pobdr energii na
budynkach i aktualnie obowigzujacej ceny za 1kWh oraz dodatkowo obcigzone sg
oplata statg za przesyt w zt/kW/m-c i statg optatg abonamentowa w zt/m-c.



3. Koszty dostawy energii elektrycznej rozliczane sa na poszczegodlne budynki
1 stanowig koszty wynikajace ze zuzycia energii elektrycznej wg wskazan
licznikdbw mierzacych pobor energii, zainstalowanych na poszczegélnych
budynkach.

4. Koszty energii elektrycznej w budynku pomniejszone o koszty wg wskazan
podlicznikow zainstalowanych w lokalach uzytkowych lub ryczalty zuzycia,
stanowig koszty utrzymania czg¢sci wspolnej i sg rozliczane proporcjonalnie  do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

IV.B. ROZLICZANIE KOSZYTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA DZWIGOW

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigow osobowych 1 osobowo -
towarowych, stanowig element kosztow nieruchomos$ci wspoélne;.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw obejmujg :
a) koszty ustug w zakresie:
- dozoru technicznego,
- biezacej konserwacji,
- ubezpieczenia,
b) odpisy na fundusz remontowy dzwigow jako cze$ci funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych,
C) cze$¢ kosztow energii elektrycznej dotyczacej nieruchomosci wspoélne;.
3. Jednostke rozliczeniowa kosztow 1 optat zwigzanych z eksploatacja
i remontami dzwigéw stanowi m? p.u. lokalu, analogicznie jak dla wszystkich
kosztéw utrzymania nieruchomosci wspodlne;.

IV.C. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DOMOFONOW

1. Koszty eksploatacyjne domofonéw obejmuja koszty ich konserwacji i remontow
1 s rozliczane wytacznie na budynki wyposazone w domofony wg ilosci lokali
z zainstalowanymi domofonami.

2. Wysoko$¢ optat za korzystanie z domofondéw stanowigcych rownowarto$¢ kosztow
ich eksploatacji ustala Rada Nadzorcza.

1IV.D. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI I OPEAT
ZA UZYTKOWANIE WIECZYSTE GRUNTU

1. Optacany przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
1 rozliczany odrebnie dla danej nieruchomosci w rozbiciu na:
a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci;
b) podatek od lokali mieszkalnych;
c) podatek od lokali uzytkowych;

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w poz.a)
i poz. b) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.



Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

3. Obcigzenia poszczegodlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w poz. a)
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,a poz. c¢) rozlicza
si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wiasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Urzedem Miasta.

4. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu s3
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

5. Obcigzenia poszczegdlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spotdzielni optatami
za wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego
lokalu.

Jesli charakter lokalu powoduje wzrost obcigzen spotdzielni optatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu, to skutki tego wzrostu obcigzaja dany lokal.

6. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wilasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
polozony, rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu.

IV.E. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

Koszty te sg jednolicie rozliczane dla catych zasobow lokalowych Spoétdzielni. Stosuje
si¢ jednakowe zasady rozliczen kosztow j.w. na poszczeg6lne lokale bez wzgledu na
forme prawng wigzacg uzytkownika lokalu ze Spotdzielnia.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I DOSTAWY CIEPLEJ WODY

Catkowite koszty zakupu energii cieplnej do budynku w okresie rozliczeniowym sa
sumg kosztow stalych wynikajacych z zamowionej mocy cieplnej (suma optat za
zamoOwiona moc cieplna, stalych oplat przesytlowych i optat abonamentowych) oraz
kosztéw zmiennych zwigzanych ze zuzyciem energii cieplnej (suma wartosci energii
cieplnej, zmiennych oplat przesylowych 1 wartosci zuzytego no$nika ciepla)
wynikajacych z faktur dostawcy energii cieplnej na podstawie umowy na dostawe
energii wg obowigzujacej taryfy.

Koszty utrzymania wewnetrznych instalacji c.o. 1 c.w. w budynkach nie s3
uwzgledniane przy kalkulacji wysokosci zaliczkowych optat na pokrycie kosztéw
energii cieplnej. Koszty te zaliczane s3 do kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

. Koszty energii cieplnej obejmuja koszty zuzyte na cele centralnego ogrzewania i na
podgrzanie wody uzytkowej. Koszty dostawy energii cieplnej ewidencjonowane sg
1 rozliczane odrgbnie dla danego budynku. Uzytkownicy lokali pokrywaja koszty
dostawy energii cieplnej w pelnej ich wysokosci.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady podziatu kosztéw zuzycia energii cieplne;j:



— caltkowita ilo$¢ ciepta zuzytego przez dany budynek jest mierzona wedlug
wskazan licznikow ciepta w wezle lub weztach zasilajacych dany budynek;

— zuzycie ciepta na cele cieptej wody uzytkowej za okres rozliczeniowy ustala si¢
jako S$rednie wskazanie licznika ciepta lub sumy wskazan w weztach
zasilajagcych dany budynek w miesigcach nie grzewczych danego okresu
rozliczeniowego;

Przyktad:
Qc.w.u=Q *12 m-cy/4

Q — sumaryczne wskazanie licznika ciepta za okres maj, czerwiec, lipiec,
sierpien;
— zuzycie ciepla na centralne ogrzewanie budynku okre$lone jako réznica miedzy
catkowita ilo$cig ciepta zuzytego, a cieplem zaliczonym na cele cieplej wody
uzytkowej;

4. Koszty zuzycia ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej rozliczane sg do
poziomu wynikajacego z naliczen za c.w.u. tj.: z iloczynu ustalonej przez Zarzad
jednolicie dla catych zasobow 1 zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza ceny
podgrzania 1 m*® wody oraz ilosci pobranej cieplej wody wedlug wskazah
licznikoéw indywidualnych w lokalach.

4.1. W przypadku uszkodzenia wodomierza cieptej wody nie z winy uzytkownika
lokalu przyjmuje si¢ zuzycie podgrzanej wody S$rednie z ostatnich trzech
miesiecy.

4.2. W przypadku lokali nieopomiarowanych w liczniki poboru cieptej wody
uzytkownicy wnoszg oplaty ryczattowe zaliczane na pokrycie kosztow cieplej
wody wg przypisanego zuzycia cieplej wody stanowigcego 1/3 normy
okreslonej dla calkowitego zuzycia wody zimnej 1 cieplej dla lokali
nieopomiarowanych (norma okreslona w zasadach ,,Rozliczanie kosztow wody
zimnej liczonej tacznie z wodg zuzytg jako ciepla 1 odprowadzania Sciekow”
pkt.4 niniejszego regulaminu) i ceny podgrzania 1 m® zatwierdzonej uchwala
Rady Nadzorczej.

Docelowo zaktada si¢ w celu ujednolicenia obowigzujacych zasad rozliczen
1 obcigzen opomiarowanie zasobow dotychczas nieopomiarowanych.

5. Ewentualne roznice wynikajace z faktycznie przypisanych kosztéw zuzycia ciepta na
cele podgrzania wody uzytkowej, a naliczeniami j.w. za okres obrachunkowy odnosi
si¢ do rozliczenia kosztéw c.o.

6. Catkowity koszt energii cieplnej zuzytej na ogrzanie budynku rozlicza si¢ na lokale
mieszkalne 1 uzytkowe wg powierzchni uzytkowej lokali zdefiniowanej w Rozdziale I
pkt 61 7.

6.1. Koszty c.o w budynkach mieszkalnych sg rozliczane na lokale mieszkalne
1 lokale uzytkowe w kazdym z miesiecy wg jednolitych zasad.

6.2. Najemcy lokali uzytkowych w zasobach mieszkaniowych wnosza optaty
w kwotach nie nizszych niz koszty ogrzania tych lokali.

7. Uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych ze spotdzielczym wlasnosciowym
prawem do lokalu wnosza miesigczne optaty zaliczkowe na c.o, ktore podlegaja
rozliczeniu po rocznym okresie obrachunkowym.



8.

9.

10.

11.

Za okres obrachunkowy, o ktorym mowa w punkcie 7, przyjmuje si¢ okres od 01 lipca

do 30 czerwca roku nastgpnego.

Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow c.o i naliczonych optat zaliczkowych

Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztéw c.o i naliczonych optat zaliczkowych

w budynkach lub nieruchomosciach 1 informuje o efektach tych rozliczen

uzytkownikéw lokali w terminie do dnia 31 sierpnia, dokonujac pod ta data

stosownych zapisow w rozrachunkach. Powstale w okresie obrachunkowym nadwyzki
naliczonych optat zaliczkowych nad kosztami c.o. zalicza na zaleglte naleznosci

Spoétdzielni, podlegajace potraceniu w trybie art. 498 kc. Powstale w okresie

obrachunkowym niedobory naliczonych zaliczek w stosunku do kosztow c.o,

uzytkownicy lokali sg zobowigzani uisci¢ jednorazowo w terminie do 30 wrze$nia.

W indywidualnych, uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sptate naleznosSci

w ratach uzgodnionych z Zarzadem.

9.1 W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie obrachunkowo -
rozliczeniowym w wyniku wzajemnych zamian, sprzedazy w drodze cywilno-
prawnej badz darowizn prawa wlasnosciowego, a takze ustanowien lokatorskich
praw na rzecz bliskich os6b wspolnie zamieszkatych, za wyjatkiem ustanowien
praw do lokali wolnych w sensie prawnym, Spoéldzielnia moze dokonad
rozliczenia za dany okres obrachunkowy z aktualnym czlonkiem (nabyweca,
przyjmujacym lokal) jezeli strony tj. byly i aktualny czlonek (zdajacy,
przyjmujacy lokal) zawrg umowe w sprawie rozliczenia ze Spoétdzielnig z tyt.
optat za uzytkowanie lokalu ustalajac stosunek prawny w ten sposob, ze
wystepujaca niedoptate z tyt. dostarczonego ciepta i dostarczonej wody pokrywa
lub odbiera aktualny czlonek ( nabywca, przejmujacy — uzytkownik lokalu).
W przeciwnym wypadku nalezy dokona¢ rozliczenia proporcjonalnie do okresu
zamieszkiwania (uzytkowania lokalu) przez poszczegolnych uzytkownikow.

9.2 Rozliczenie proporcjonalne , o ktérym mowa wyzej ma zastosowanie rowniez
w przypadku ustanowienia w trakcie okresu obrachunkowo — rozliczeniowego
nowego prawa lokatorskiego lub wlasnosciowego do lokalu dotychczas wolnego
w sensie prawnym. Spotdzielnia dokona rozliczenia wynikle; nadplaty lub
niedoptaty z uzytkownikiem lokalu na rzecz, ktérego ustanowiono to prawo,
proporcjonalnie do okresu uzytkowania przez niego lokalu w okresie
obrachunkowym.

Ewentualne pozostate saldo na danym lokalu zalicza si¢ do pozostalych kosztéw
operacyjnych.
Wysokos¢ optat zaliczkowych na c.o na nastepny okres obrachunkowy ustalana na
podstawie prognozowanych kosztow sezonu, na wniosek Zarzadu uchwala Rada
Nadzorcza. Zmiana stawek zaliczek na c.o nastepuje z dniem, 01 sierpnia.

10.1. Poziom prognozowanych kosztow sezonu na nastgpny okres obrachunkowy
ustala si¢ na podstawie analizy zuzycia ciepla maksymalnie z ostatnich trzech
sezondw grzewczych poprzedzajacych sezon prognozowany, z uwzglednieniem
specyfiki sezondow oraz obowiazujacych i przewidywanych regulacji cenowych
dostawcow ciepta.

Obowiazek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem oddania
lokalu do dyspozycji uzytkownika. O dacie oddania lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spotdzielnia powiadamia pisemnie przed tg datag. Obowigzek wnoszenia
oplat ustaje¢ z dniem fizycznego oproznienia lokalu 1 oddania kluczy do Spotdzielni.

ROZLICZANIE KOSZTOW WODY ZMINEJ I ODPROWADZANIA SCIEKOW —
okresla ,,Regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $cieckoéw w zasobach
lokalowych bedacych w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lubinie”



1.

ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

1. Koszty wywozu nieczystosci statych wynikaja z faktur odbiorcy nieczysto$ci wg

obcigzen zgodnych z umowg na wywoz nieczystosci statych.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztow wywozu nieczystosci statych na poszczegolne

nieruchomosci jest 1ilo$¢ oséb zamieszkatych w danej nieruchomosci i1 jest to
jednostka zgodna z jednostka stosowang przez odbiorcg nieczystosci dla obcigzen
wobec Spotdzielni. W przypadku zmiany sposobu obcigzen wobec Spoétdzielni
klucz rozliczeniowy kosztow wywozu nieczystosci na poszczego6lne nieruchomosci
zostanie dostosowany do sposobu tych obcigzen.

. Stawke optaty za wywoz nieczysto$ci dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych

zatwierdza uchwatg Rada Nadzorcza.
V. ZAKRES OPLAT DODATKOWYCH

Od uzytkownika lokalu mieszkalnego i uzytkowego w przypadku korzystania
znize] wymienionych $wiadczen oprocz optat miesigcznych na pokrycie kosztéw
eksploatacji, utrzymania i remontow Spotdzielnia pobiera dodatkowe opfaty:

a) za wode¢ pobierang z publicznych urzadzen wodociggowych wg stawek
uregulowanych odrebnymi przepisami,

b) za zalozenie na budynku reklamy $wietlnej i korzystanie z dodatkowej energii
elektrycznej wg stawek uregulowanych odrebnymi przepisami,

c) za nie zdanie w terminie 30 dni lokalu mieszkalnego lub uzytkowego od chwili
wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu lub umowy najmu
uzytkownik obowigzany jest wnie$¢ optate za kazdy m-c zwloki w wysokosci
150% wartosci miesigcznych optat eksploatacyjnych lub czynszowych,

d) za korzystanie z energii elektrycznej w piwnicach lub pomieszczeniach
gospodarczych uzytkowanych do celow indywidualnych wg stawki oplat
ustalonej Uchwatg Rady Nadzorczej lub wskazan podlicznika,

e) za korzystanie z energii elektrycznej i gazu w pomieszczeniach pralni wg
wskaznika licznika 1 stawki optat ustalonej odrebnymi przepisami,

f) za uzytkowanie dodatkowego pomieszzczenia gospodarczego wg obowigzujacej

stawki eksploatacji podstawowej za m p.u.

V1. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

W ramach ustalonych i wnoszonych do spoétdzielni optat, Zarzad Spoéidzielni
zobowigzany jest zapewni¢ dogodne warunki uzytkowania lokali, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad okreslonych w punktach 2 do 9.

W zakresie eksploatacji, utrzymania 1 remontoOw zasoboéw mieszkaniowych:

- utrzymanie domow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

- sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich

otoczeniu,

- sprawna obsluga administracyjna,
- napraw wewnatrz lokalu okre§lonych odrgbnym regulaminem,
- napraw w odniesieniu do najemcow lokali okre§lonych umowg najmu.

3. W zakresie centralnego ogrzewania:
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a) rozpoczecie ogrzewania musi nastgpi¢ jesli temperatura zewngtrzna o godz.
19.00 w ciagu trzech kolejnych dni bgdzie nizsza.

- W sezonie grzewczym od +120C,

- poza sezonem grzewczym od + 10° C, a prognoza meteorologiczna nie
bedzie przewidywata ocieplenia.
b) przerwanie ogrzewania moze nastapi¢ jezeli temperatura zewngtrzna o godz.
19.00 w ciggu 3-ch kolejnych dni bedzie wyzsza od:

0 -
-+ 12 C w sezonie grzewczym

(o]
-+ 10 C poza sezonem grzewczym
Ogrzewanie mozna niezwlocznie przerwac jesli nastgpi znaczne ocieplenie.

4. Ustala si¢ opust cenowy za niedogrzanie mieszkania, jezeli temperatura w lokalu
w ciggu co najmniej dwoch dni w m-cu wynosi:

- +15 0C lub mniej w wysokos$ci 1/15 czgéci miesigcznej oplaty liczac za kazdy
dzien niedogrzania mieszkania,

- ponizej + 180C ale jest wyzsza niz okreslona w pkt. 1 w wysokosci 1/30 czesci
miesi¢cznej oplaty liczac za kazdy dzien niedogrzania mieszkania.
Podstawe do ustalenia upustu cenowego stanowi protokot komisyjnego pomiaru
temperatury wewnetrznej w danym mieszkaniu lub lokalu.
5. W zakresie cieplej wody uzytkowe;j:
- dla budynkéw, w ktorych Spotdzielnia nie przeprowadzita wymiany piondéw
cieplej wody wraz z izolacja instalacji cieptej wody, powinna zapewni¢ uzyskanie

w gunktach czerpalnych temperatury wody co najmniej 450C, lecz nie wigcej niz

55°C;

- dla budynkoéw, w ktorych Spotdzielnia przeprowadzila wymiany pionéw wraz
z 1zolacjg instalacji cieplej wody, powinna zapewni¢ uzyskanie w punktach

czerpalnych temperatury wody nie nizszej niz 55°C i nie wyzszej niz 600C,
zgodnie  z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie §120 (Dz.U. Nr 75, poz 690 z pozn.zm ).

- ustala si¢ opust cenowy za brak dostawy cieptej wody uzytkowej / przy optatach
pobieranych w formie ryczaltowej/ gdy w punkcie czerpalnym u odbiorcy
w szczytowym okresie poboru jak i przy minimalnym rozbiorze wody
temperatura wody jest nizsza od minimalnych norm okreslonych wyzej w ciagu
co najmniej 2 dni  w tygodniu - w wysokosci  1/30 optaty miesigcznej liczac za
kazdy dzien, w ktéorym nastgpita przerwa w dostawie cieplej wody Ilub
dostarczono ciepta wod¢ o temperaturze nizszej niz w/w normy minimalne.
Podstawe do ustalenia upustu cenowego stanowi protokét komisyjnego pomiaru
temperatury cieptej wody uzytkowej w danym mieszkaniu lub lokalu.

6. Niedogrzanie lokalu lub brak dostawy cieptej wody, uzytkownik powinien zglosi¢
ustnie lub pisemnie w dniu stwierdzenia tego faktu co zostanie odnotowane w ksigzce
zgloszen ADM. Administracja budynku ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu
zgloszenia. Nie sprawdzenie reklamacji jest rOwnoznaczne z uznaniem roszczenia.

7. W zakresie eksploatacji dzwigow:

- state funkcjonowanie dzwigow.

Uzytkownikow lokali w budynkach wyposazonych w dzwigi zwalnia si¢ z opfat
w cze$ci  dotyczacej eksploatacji dzwigdéw, za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu

11



w stosunku proporcjonalnym do wplaty miesiecznej, o ile postdj dzwigu nie jest
spowodowany wyrazng wing uzytkownikéw / mieszkancow;/.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza si¢ taki dzien, w ktorym dzwig w godz. od
6.00 do 22.00 byt czynny mniej niz 8 godz.

Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu sa zapisy w dzienniku
zgloszen dzwigu dokonywane codziennie przez gospodarza domu lub administratora
oraz kontrolki pracy dzwigdéw zalaczong do rachunkow za ich konserwacje.

. W przypadku stwierdzenia wystgpienia trwatych wad technologicznych w postaci
przeciekow lub przemarzan ptyt ostonowych $cian, mozna udzieli¢ bonifikaty z czgsci
optat eksploatacyjnych w wysokosci 5% miesigcznej optaty eksploatacyjnej
powierzchni kazdego pomieszczenia, w ktorym wystepuja w/w wady za okres az do
usunie¢cia wad.

Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach
rozliczeniowych.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nie objetych trescig niniejszego regulaminu maja zastosowanie przepisy
ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy
o wiasnosci lokali 1 postanowienia Statutu.

Tekst jednolity regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr 51/X1/
2012 z dnia 20.11.2012r, obowigzuje z dniem uchwalenia.

Z chwilg uchwalenia tekstu jednolitego regulaminu, traci moc regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg uchwata Nr 16/ IV/07 z dnia 26.04.2007r z pdzniejszymi
zmianami.
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