Zalacznik Nr 1
Do uchwaly Nr 52/X/2010
Rady Nadzorczej z dnia 28.10.2010r.

REGULAMIN
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYLESIE
W LUBINIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady 1 tryb najmu lokali uzytkowych w Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lubinie.
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§1

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1.

2.

3.

&

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003r., Nr
188, poz. 1848 z pdz. zm.),

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z2003r., Nr 119, poz. 1116 z p6z. zm.),

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 80, poz. 903 z p6z. zm.),
Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r, Nr 16, poz. 93
z p6z.zm.),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Lubinie (tekst jednolity uchwalony przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 13.07.2009r., zarejestrowany — wpisany do
Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 17.07.2009r.)

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

2.

3.

Spotdzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Przylesie” w Lubinie
wpisang do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000116705;

Najemcy — rozumie si¢ przez to osobg fizyczna, osob¢ prawng lub jednostke
organizacyjna nie majgca osobowosci prawnej;

Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Lubinie;

Lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal, o innym przeznaczeniu niz
lokal mieszkalny stosownie do tre§ci przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali,
w ktorym prowadzi si¢ dziatalnos¢ ustugows, handlowa, artystyczng itp.

Pozostatych oplatach — nalezy przez to rozumie¢ optaty niezalezne od Spotdzielni za
dostawy do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, centralnego ogrzewania oraz odbior
sciekow, odpadow i nieczystosci,

Naktadach — rozumie si¢ przez to naklady, ktore obcigzaja najemce lokalu do ktorych
naleza w szczegolnosci: naprawy podtog, drzwi i1 okien, malowanie $cian, podtog oraz
drzwi wejsciowych, jak rowniez naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie ze §wiatta, ogrzewania lokalu, doptywu 1 odptywu wody.

Il. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§3



no

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym, osobom prawnym lub jednostkom
organizacyjnym nie majgcym osobowo$ci prawnej lokale uzytkowe, wolne w sensie
prawnym i faktycznym.

Decyzje¢ o wynajmie lokali uzytkowych podejmuje Zarzad.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni. Zgoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcy lokalu uzytkowego, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je ich
poprzednicy prawni, wynikajacych z art. 39 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslane w umowie zawieranej przez Spotdzielni¢
Z najemca.

1. ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU | KONKURSU OFERT

§4
Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu nieograniczonego lub
konkursu ofert, z zastrzezeniem § 24 oraz § 24*.
Kazdorazowo o zorganizowaniu przetargu lub konkursu ofert decyduje Zarzad.

§5
Czynnosci  zwigzane z  przeprowadzeniem  przetargu  wykonuje  komisja
przetargowa/konkursowa, powotana przez Zarzad.
Komisja przetargowa/konkursowa dziata w sktadzie co najmniej 3 —0sobowym.

§6
1. Czlonkami komisji nie mogg by¢ osoby, ktore :

1) sa pelnomocnikami o0soéb fizycznych, petnomocnikami lub cztonkami wiadz osob
prawnych badZ jednostek organizacyjnych nie majacych osobowo$ci prawnej
biorgcych udzial w przetargu,

2) pozostaja w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej do 2-go stopnia wiacznie lub w stosunku przysposobienia z osobami
fizycznymi biorgcymi udzial w przetargu,

3) pozostaja z osobami fizycznymi, osobami prawnymi lub jednostkami nie majacymi
osobowos$ci prawnej biorgcymi udzial w przetargu w stosunku pracy lub zlecenia,
badz w tego rodzaju stosunku, ze mogloby to rodzi¢ watpliwosci co do ich
bezstronnosci,

4) wchodza w sktad komisji przetargowej/konkursowe;j.

2. Czionek komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego/konkursowego,
Ze majg miejsce okolicznosci okreslone w ust. 1, powinien niezwlocznie wylaczy¢ si¢
z dalszego postgpowania.

3. Czlonek komisji — pracownik Spotdzielni, ktéry powinien by¢é wylaczony
z postepowania przetargowego/konkursowego, a bierze udziat w pracach komisji
podlega odpowiedzialnosci porzadkowej (od upomnienia do kary nagany), a podjete
przez niego czynnosci sa niewazne.

4. Cztonkowie komisji zobowigzani sg wypeti¢ o§wiadczenia w sprawie bezstronnosci
w stosunku do 0so6b stajacych do przetargu/konkursu.

§7



1. Ogloszenie o przetargu lub konkursie ofert zamieszcza si¢ co najmniej na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu lub konkursu ofert na tablicy ogloszen w klatkach
schodowych budynkow objetych zarzadem Spotdzielni, w siedzibie Spoétdzielni oraz na
stronie internetowe;j.

2. Ogloszenie o przetargu/konkursie ofert powinno zawierac :

1) okreslenie organizatora przetargu/konkursu,

2) okreslenie 0sob, ktore moga uczestniczy¢ w przetargu/konkursie ofert,

3) opis lokalu uzytkowego (potozenie, metraz, przeznaczenie)

4) stawke¢ wywotawcza/minimalng Czynszu najmu nie obejmujaca optat niezaleznych od
wlasciciela,

5) termin i miejsce przetargu/konkursu ofert,

6) termin otwarcia ofert i rozstrzygniecia konkursu poprzez wybor najkorzystniejszej

oferty,
7) termin ogledzin lokalu uzytkowego,
8) informacje o czasie | miejscu, gdzie mozna si¢ zapozna¢ z regulaminem

organizowania i przeprowadzania przetargow,

9) informacj¢ o sposobie zabezpieczenia naleznosci z tytulu najmu,

10) informacj¢ o wysokos$ci wadium oraz o terminie i sposobie jego wniesienia,

11)informacj¢ o  przystugujacym  Spoéldzielni  prawie do  uniewaznienia
przetargu/konkursu ofert bez podania przyczyn,

12) informacj¢ o rodzaju dokumentow, jakie uczestnik przetargu/konkursu ofert
obowigzany jest przedtozy¢ przed przystgpieniem do przetargu lub konkursu ofert
1 terminie do ktoérego winien je przedtozyc¢ .

§8
1. W przetargu/konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne nie majace osobowosci prawne;.
2. Uczestnicy przetargu/konkursu ofert prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg obowigzani sg
przedtozy¢ przed przystapieniem do przetargu, a w przypadku konkursu ofert wraz
z ofertg nastepujace dokumenty :

1) aktualne zas§wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej badz aktualny
odpis z rejestru przedsigbiorcow lub innego wiasciwego rejestru (wystawionych nie
wczesniej niz na 1 miesige przed terminem przetargu/konkursu ofert),

2) zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu w sktadkach na
ubezpieczenie spoteczne, z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach;

3) upowaznienie wlasciwych organow Spotdzielni do wystgpienia do Krajowego
Rejestru Diugéow Biura Informacji Gospodarczych o ujawnienie informacji
gospodarczych dotyczgcych uczestnika przetargu/konkursu ofert (druki w komorce
windykacji Spotdzielni),

4) zaswiadczenie o nadaniu numeréw REGON i NIP,

5) jezeli dziatalno$¢ prowadzona przez uczestnika przetargu/konkursu ofert wymaga
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa koncesji, zezwolenia lub licencji —
dokument koncesji, zezwolenia lub licenciji,

6) pisemne o$wiadczenie okreslajace cel najmu lokalu uzytkowego,

7) pisemne o$wiadczenie 0 braku postepowan egzekucyjnych skierowanych do majatku
uczestnika przetargu/konkursu oraz o braku postgpowan eksmisyjnych skierowanych
uprzednio lub aktualnie do zajmowanego przez uczestnika przetargu/konkursu lokalu
uzytkowego,

z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Uczestnicy przetargu/konkursu ofert, przystepujacy do przetargu/konkursu ofert

w celu rozpoczecia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sa obowigzani przedtozy¢



N

3

=

dokumenty o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2, 3, 4 i 5 — w przypadku wygrania
przetargu/konkursu ofert - w terminic wskazanym w tresci zawartej z nimi umowy
najmu.

4. Uczestnicy przetargu/konkursu ofert nie prowadzacy dziatalnosci gospodarczej
obowigzani sg przedlozy¢ przed przystgpieniem do przetargu, a w przypadku
konkursu ofert wraz z oferta, dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 6 1 7 oraz pkt.
1 — w przypadku os6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie majacych
0sobowosci prawne;.

§9
Osoby stajace do przetargu/konkursu ofert obowigzane sag wnie$¢ wadium ustalone przez
Zarzad.
Wysokos¢ wadium powinna stanowi¢ co najmniej rownowarto$¢ miesiecznego czynszu
najmu, wyliczonego w oparciu o stawke wywotawczg z obowigzujagcym podatkiem VAT,
z zaokragleniem do pelnych zlotych.
Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spoétdzielni nie pdzniej niz w dniu
przetargu lub dniu rozstrzygnigcia konkursu ofert.

§10

Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji.

Przetarg otwiera przewodniczacy komisji przetargowe;.

Po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji przetargowej przekazuje uczestnikom

przetargu nastgpujace informacje:

1) o lokalu,

2) o wysokosci stawki wywotawczej Czynszu najmu,

3) o minimalnej wysokosci postgpienia, ktére nie moze wynosi¢ mniej niz 10% stawki
wywotawczej, z zaokragleniem w gorg do pelnych groszy,

4) o tym, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postgpienia
nie bedg przyjmowane,

5) dane uczestnikow przetargu, imiona i nazwiska w przypadku osob fizycznych lub
nazwy w przypadku oséb prawnych badz jednostek organizacyjnych nie majacych
osobowosci prawne;.

Przewodniczacy komisji oglasza stawke wywolawcza czynszu najmu i wzywa

uczestnikow do zglaszania wysokosci postapienia.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie stawki postapienia. Oferowana stawka przestaje

wigza¢, gdy kolejny uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza, az do momentu, w ktorym

przewodniczacy komisji przetargowej wywota po raz trzeci oferowang stawke

I przybiciem zamknie licytacj¢ oglaszajac imi¢ i nazwisko lub nazwe¢ wygrywajacego

przetarg, z najwyzsza zaoferowang stawka czynszu najmu.

Przewodniczacy komisji uniewaznia przetarg o ile:

1) nie przystapi do niego co najmniej dwoch uczestnikow,

2) pomimo trzykrotnego ogloszenia stawki wywotawczej zaden z uczestnikow nie
dokonat przebicia.

. Po wyczerpaniu porzadku przetargu przewodniczacy zamyka przetarg.

§11
Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokdl zawierajacy nastepujace
informacje:

1) wskazanie sktadu osobowego komisji przetargowej,

2) o0znaczenie terminu i miejsca przetargu,

3) okreslenie stawki wywolawczej czynszu najmu i wysoko$ci minimalnego postapienia,
4) informacje o uczestnikach przetargu,
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5) okreslenie najwyzszej wylicytowanej stawki czynszu najmu,

6) imi¢ i nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajacego przetarg.

Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

W terminie do 5 dni roboczych od daty zamkniecia przetargu przewodniczacy komisji
przetargowej przedktada protokot z przetargu Zarzadowi celem zatwierdzenia.

§12

W przypadku konkursu ofert otwarcia ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty

dokonuje Komisja konkursowa.

2. Konkurs ofert wygrywa oferent z najwyzszg zadeklarowang stawkg czynszu najmu,
o ile nie istniejg przestanki do uniewaznienia konkursu ofert.

3. Do obowigzkow Komisji nalezy weryfikacja ofert pod katem formalnym i odrzucenie
ofert zlozonych przez uczestnikdbw nie spelniajacych warunkow okreslonych
w ogloszeniu o konkursie ofert, wybdr najkorzystniejszej oferty.

=

4. Przewodniczacy komisji uniewaznia konkurs :
1) z uwagi na brak cho¢by jednej oferty,
2) jezeli kazda ze ztozonych ofert dotknigta jest brakami formalnymi
skutkujacymi ich odrzuceniem.

5. W przypadku, gdy do konkursu ofert przystapi jeden oferent, komisja moze
pozytywnie oceni¢ wynajem lokalu zainteresowanemu, o ile zaoferowana stawka
Czynszu najmu nie jest nizsza, niz minimalna podana w ogloszeniu o konkursie.

6. Po dokonaniu wyboru oferty, przewodniczacy oglasza o rozstrzygnieciu konkursu.

§13

1. Z przeprowadzonego konkursu ofert sporzadza si¢ protokdt zawierajacy nastepujace
informacje:

1) wskazanie sktadu osobowego komisji konkursowej,

2) oznaczenie terminu i miejsca konkursu ofert,

3) oznaczenie terminu otwarcia ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty,

4) okreslenie stawki minimalnej czynszu najmu i wysokos$ci najwyzszej stawki czynszu
najmu zaoferowanej w tresci oferty,

5) informacje o uczestnikach konkursu ofert,

6) wynik konkursu ofert,

7) imig¢ i nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajacego konkurs ofert.

2. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

3. W terminie do 5 dni roboczych od daty rozstrzygnigcia konkursu przewodniczacy
komisji konkursowej przedktada protokot Zarzadowi Spotdzielni celem zatwierdzenia.

§ 14
Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg/konkurs ofert moze by¢ zaliczone na
poczet kwoty zabezpieczenia, 0 ktéorej mowa w § 18. Pozostalym uczestnikom
przetargu/konkursu ofert wadium zostanie niezwtocznie zwrdcone przelewem na konto
lub przekazem pocztowym.

W przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu/konkursu ofert, wadium zostanie
niezwlocznie zwrdcone uczestnikom w sposob, o ktorym mowa w ust.1 zd.2.

Jezeli osoba, ktora wygrata przetarg/konkurs ofert uchyla si¢ od zawarcia umowy najmu,
w terminie 0 ktorym mowa w §17 ust.2, traci prawo do wplaconego wadium oraz
przedmiotu przetargu.

§15



1. Zarzad kierujac si¢ dobrem Spotdzielni, ma prawo do odwolania lub uniewaznienia
przetargu lub konkursu ofert bez podania przyczyny, zardbwno przed rozpoczeciem jak
I w trakcie przetargu lub konkursu ofert.

2. Zarzad Spoéldzielni uniewaznia przetarg lub konkurs ofert, jezeli przed zawarciem
umowy najmu okaze si¢, ze osoba ktéra wygrata przetarg/konkurs ofert ztozyta
nieprawdziwe o$wiadczenia/zaswiadczenia, na podstawie ktorych zostata dopuszczona
do wzigcia udzialu w przetargu lub konkursie ofert, a o§wiadczenia/zaswiadczenia te
mialy wptyw na wynik przetargu lub konkursu.

3. W przypadku dwukrotnej bezskutecznej proby przeprowadzenia przetargu lub
konkursu z wuwagi na brak zainteresowanych Zarzad moze wynaja¢ lokal
zainteresowanej osobie zglaszajacej w siedzibie Spotdzielni che¢ najmu lokalu,
ustalajagc stawke czynszu najmu lokalu uzytkowego na drodze negocjacji.

§16
1. Osoby stajace do przetargu lub biorgce udziat w konkursie ofert zobowigzane sg do
zapoznania si¢ i przestrzegania zasad zawartych w niniejszym regulaminie.
2. Regulamin najmu lokali uzytkowych w Spotdzielni powinien by¢ wylozony do
wgladu w siedzibie Spotdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu/konkursu
ofert.

IV. WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU LOKALI

§17
1. Umowe najmu lokalu uzytkowego zawiera Zarzad Spotdzielni na czas okreslony lub
nieokreslony.
2. Zawarcie umowy najmu nastepuje w terminie do 21 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu/konkursu ofert, z zastrzezeniem § 24 ust. 4 i § 24",

§18

1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty na konto Spotdzielni jednorazowej
nie oprocentowanej kwoty w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni. Kwota ta
stanowi zabezpieczenie na pokrycie naleznosci z tytulu najmu, przystugujacych
Spoétdzielni w dacie oproznienia lokalu przez Najemce.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci
miesigcznego czynszu najmu za dany lokal uzytkowy, obliczanego wedlug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Zwrot kwoty nastapi w terminie jednego miesigca od dnia oproznienia lokalu przez
Najemcg, po potraceniu nalezno$ci przystugujacych Spotdzielni wobec Najemcy
z tytulu najmu lokalu, w tym kosztow ewentualnych postgpowan sgdowych
i egzekucyjnych podjetych przez Spoldzielnie wobec Najemcy oraz odszkodowan
naleznych od Najemcy z tytulu bezumownego korzystania z lokalu po dacie ustania
stosunku najmu.

§19

. Z osoba wyloniong w wyniku przetargu/konkursu ofert Spoétdzielnia zawiera umowe
najmu lokalu uzytkowego po uprzednim zatwierdzeniu protokotu przetargu/konkursu
ofert przez Zarzad.

. Wydanie lokalu Najemcy nast¢puje na podstawie obustronnie podpisanego protokotu
zdawczo-odbiorczego stanowigcego podstawe dla ustalenia stanu technicznego lokalu.
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§20
Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest uiszczal czynsz oraz pozostate optaty
wynikajagce z umowy najmu na podstawie wcze$niej otrzymanej faktury VAT
z okre$lonym terminem zaptaty do 25-go kazdego miesigca na konto Spotdzielni.
Za date zaplaty uznaje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego Spoétdzielni.
Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe.
Zmiana zakresu dziatalnosci prowadzonej przez Najemce w najmowanym lokalu
uzytkowym wymaga pisemnej zgody Zarzadu.
O zmianie wysokosci czynszu lub opfat, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
powiadomi Najemce co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci czynszu i oplat, o ktorych mowa w ust.2, wymaga uzasadnienia na pi§mie.

§21
1. Najemca zobowigzany jest :

1) utrzymywaé lokal uzytkowy i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

2) dbac i chroni¢ przed dewastacjg lub uszkodzeniem czes$ci budynku, w ktorym
znajduje si¢ wynajmowany lokal uzytkowy, przeznaczone do wspolnego
korzystania (np. windy, zsypy, korytarze itp.),

3) uzywac¢ wynajety lokal uzytkowy w sposob zgodny z jego przeznaczeniem,

2. Najemca nie moze bez zgody Spotdzielni dokonywaé zmian naruszajacych substancjg
lokalu uzytkowego lub budynku, w ktérym znajduje si¢ wynajmowany lokal
uzytkowy.

3. Najemca nie moze bez zgody Spotdzielni odda¢ przedmiot najmu w podnajem ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim.

4. Najemca nie moze bez zgody Spotdzielni przelewaé w catosci lub czgsci uprawnien
wynikajacych z umowy najmu lokalu uzytkowego na rzecz osob trzecich.

5. Bez zgody Spoétdzielni Najemca nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania lokalu
uzytkowego lub przeprowadzi¢ w nim remont. Zgoda Spotdzielni musi by¢ wyrazona
na piSmie oraz wyraznie okresla¢ zakres zmiany sposobu uzytkowania lub zakres
remontu w przedmiocie najmu.

6. W celu realizacji czynnosci, o ktérych mowa w ust. 5, Najemca jest obowigzany
wystapi¢ do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem 0 wyrazenie zgody na ich dokonanie
wraz ze stosowng dokumentacjg techniczng okreslajaca zakres zmian. Do obowigzkow
Najemcy nalezy rowniez przedlozenie decyzji wilasciwych organéw administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, jesli ich uzyskanie przewiduja
obowigzujace przepisy.

7. Koszty dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w ust.6, oraz koszty zmiany sposobu
uzytkowania lub remontu w przedmiocie najmu, ponosi wytacznie Najemca bez prawa
ich zwrotu ze strony Spotdzielni.

8. W razie dokonania zmiany sposobu uzytkowania lub remontu w przedmiocie najmu
bez zgody Spoétdzielni, Najemca jest zobowigzany przywrédci¢ przedmiot najmu do



stanu poprzedniego ponoszac w calo$ci zwigzane z tym koszty bez prawa ich zwrotu
ze strony Spotdzielni.

§22

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta na czas nieokreslony moze by¢ rozwigzana

przez kazda ze stron bez podania powodu za wypowiedzeniem na miesigc naprzod na

koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem
niewaznosci na pismie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ najem lokalu uzytkowego bez zachowania okresu

wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac si¢
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
w budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu, zaktéca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej przez innych najemcow w budynku, w ktorym znajduje sie
wynajmowany mu lokal uzytkowy, zaktoca porzadek domowy,

2) jest w opoznieniu z zaptata czynszu najmu lokalu uzytkowego co najmniej za dwa
petne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty
zaleglych 1 biezacych naleznosci,

3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs$¢ bez
pisemnej zgody Spotdzielni,

4) nie przyjal do stosowania zmiany stawki czynszowej lub zmiany wysokosci optat
niezaleznych od wtasciciela,

5) dokonat zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub przeprowadzil w nim remont bez
pisemnej zgody Spotdzielni.

Rozwigzanie umowy w trybie, o ktéorym mowa w ust.2 powinno by¢ pod rygorem

niewaznosci dokonane na piSmie oraz wskazywac przyczyne rozwigzania stosunku najmu.

W przypadku rozwigzania przez Spotdzielni¢ umowy, z ktorejkolwiek z przyczyn

wymienionej w ust. 2, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ ze Spotdzielnig 1 opuscié

wynajmowany lokal uzytkowy w terminie przez nig wskazanym.

Nieopuszczenie przez Najemce lokalu uzytkowego w terminie, o ktérym mowa w ust. 4,

daje wynajmujacemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

Uzywanie lokalu uzytkowego, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres

bezumownego korzystania przez Najemcg z lokalu uzytkowego.

W okresie, o ktorym mowa w ust. 6, Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do

uiszczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci

150 % czynszu netto oraz do uiszczania pozostatych optat wskazanych w umowie najmu.

§23

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest przywréci¢c wynajmowany lokal
uzytkowy do stanu poprzedniego, z wyjatkiem zmian ujetych w § 21 ust. 5.

Jezeli w zwigzku z wygasnigciem lub rozwigzaniem umowy najmu Najemca odda
Spotdzielni lokal w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone
w protokole zdawczo-odbiorczym, to Spotdzielnia obcigzy Najemce kosztami
poniesionymi na przywrocenie lokalu do stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy
najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedacego nastepstwem jego prawidlowego
uzywania.

§ 24



1. Zarzad ma prawo odstgpi¢ od procedury wynajmu lokalu uzytkowego w drodze
przetargu lub konkursu ofert w przypadku, gdy dotychczasowy Najemca:

1) przedtozy pisemng deklaracje kontynuacji najmu  lokalu, w terminie do 30 dni
przed uptywem terminu na jaki dotychczasowa umowa najmu zostata z nim
zawarta przez Spotdzielnie,

2) wystapi z pisemnym wnioskiem o zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na
inny lokal uzytkowy przeznaczony przez Spoétdzielni¢ pod najem a co do ktorego
nie zostala wszczeta 1 nie toczy si¢ procedura przetargowa lub konkursu ofert
(tre$¢ postanowien ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio).

2. Zarzad w zwiazku z pisemng deklaracjg Najemcy, o ktorej mowa w ust.1, dokonuje
analizy przebiegu najmu w okresie trwania dotychczasowej umowy najmu oraz
przedstawia aktualne warunki najmu, w tym w szczegdélnosci dotyczace stawki
czynszu najmu z uwzglednieniem postanowien niniejszego Regulaminu, w terminie
14 dni przed uptywem terminu na jaki dotychczasowa umowa najmu zostata zawarta
z Najemcg przez Spoldzielnig.

3. Zarzad ma prawo zada¢ przedstawienia przez Najemce¢ aktualnych zaswiadczen,
oswiadczen 1 innych dokumentéw okreslonych w §7 ust.2.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego w trybie ust.1 nastepuje na podstawie
decyzji Zarzadu w terminie 7 dni przed uptywem terminu dotychczasowej umowy
najmu.

5. W przypadku nie zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego w trybie § 24, Zarzad
podejmie czynnos$ci majace na celu wynajecie lokalu w trybie przetargu lub konkursu
ofert.

§ 24
Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze odstagpi¢ od procedury przetargowej lub
konkursu ofert, podejmujac stosowna uchwate w tym zakresie, ktora zostanie uzasadniona
1 podana do wiadomosci Radzie Nadzorczej na najblizszym jej posiedzeniu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§25

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie odpowiednio
przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy prawo spotdzielcze, ustawy
kodeks cywilny, Statutu Spotdzielni oraz innych aktéw normatywnych.

§26

1. Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwatg Nr 52/X/2010
z dnia 28.10.2010r , obowigzuje z dniem uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza Nr 6/1/2010 z dnia 26.01.2010r.



