Zal. Nr 1 do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 28/V1/08 z dnia 16.06.2008r.

REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH Z CZLONKAMI Z TYT.
WKEADOW MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

WSTEP

Powotujac si¢ na art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych ( jedn. tekst Dz. U. Nr 119 poz. 1116 z 2003r z pozniejszymi
zmianami) okre$la si¢ niniejszym regulaminem zasady ustalania wktadu
mieszkaniowego, wktadu budowlanego i rozliczen z tego tytutu.

I. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Zasady wnoszenia wktadu mieszkaniowego o ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego oraz zasady wnoszenia wktadu budowlanego
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, okreslaja postanowienia od § 123 do
§ 133 Statutu.

II. ROZLICZENIE WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU

1. Zasady rozliczen wkltadow w wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego okreslajg postanowienia od § 134 do § 137 Statutu.

2. Zasady rozliczen wkladow w wypadku wygasniecia spoidzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu okreslajg postanowienia § 138 Statutu.

3. Zasady rozliczen w przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed
zawarciem umowy o ustanowienie spéidzielczego prawa do lokalu lub
odrebnej wlasnosci lokalu okreslajg postanowienia § 127 Statutu.

IHI. WKEADY NA MIESZKANIE Z ODZYSKU

1. Na lokal z odzysku uzytkowany dotychczas na zasadach  lokatorskiego badz
wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu lub inny wolny w sensie
prawnym ustanawia si¢ prawo odrebnej wlasnosci.

2. Osoba uzyskujaca pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wilasnosci  wnosi  wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej
wartosci rynkowej lokalu ustalonej w wyniku przetargu.



IV. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

Zasady przeniesienia wilasnos$ci lokalu od ktorego czionkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego okreslajg
postanowienia § 143 do § 144 Statutu.

Zasady przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
garazu okreslaja postanowienia § 145 do § 149 Statutu.

Zasady najmu lokali w zasobach Spoétdzielni okreslajg postanowienia § 113 do
§ 115 Statutu.

Zmiany tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

V. ZASADY UZUPELNIANIA WKELADOW MIESZKANIOWYCH LUB

1.

BUDOWLANYCH ZA POWIERZCHNIE SAMODZIELNYCH
LOKALI PRZEKRACZAJACA NABYTE SPOLDZIELCZE
PRAWA DO LOKALI

Posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu, ktory uzytkuje samodzielny lokal
o powierzchni wigkszej niz wynikajaca z dokumentacji potwierdzajacej nabyte
prawo, jest zobowigzany do uzupetnienia wktadow.

Uzupetnienie wktadow jest wymagane we wszystkich przypadkach, w ktoérych
faktycznie uzytkowana powierzchnia jest wigksza od powierzchni znajdujace;j
pokrycie we wniesionych wktadach, réwniez przez bylych posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali. Dotyczy to rowniez przypadkow, ktérych
notarialne akty nabycia lub ksiggi wieczyste zawieraja dane w zakresie
powierzchni lokalu odbiegajace od faktycznego stanu nabytych praw wskutek
btednych zaswiadczen wydanych przez Spotdzielnig.

Do ustalenia wysokos$ci wktadéw uzupetniajacych, wobec oséb zobowigzanych
z tytulu objecia uzytkowania lokalu o zwigkszonej powierzchni:

a) w okresic przed 10.03.1982r wartos¢ 1m® wylicza sic z faktycznie
wniesionych wktadow,

b) w okresie od 10 marca 1982r do 23 kwietnia 2001r warto§¢ 1m? wylicza
si¢ w oparciu o obowigzujacy wowczas w Spotdzielni sredniocztonkowski
koszt budowy,

€) w okresie po dniu 23 kwietnia 2001r warto$¢ rynkowsg okre§long w ustawie
z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych, z mozliwoscia
zastosowania przez Zarzad do 50% bonifikaty.

Wysokos¢ wktadow uzupetiajacych za powigkszong powierzchni¢ lokalu
o zabudowang czg$¢ powierzchni wspolnej ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

a) aktualni posiadacze spotdzielczych lokatorskich praw do lokali uzupetniaja
wkiady  mieszkaniowe wg  warunkow cenowych 1 prawnych
obowigzujacych na dzien zabudowy.

b) aktualni posiadacze spotdzielczych wiasnoSciowych praw do lokali
uzupetniajg wklad wg nastepujacych zasad:



- w przypadku gdy zabudowa miata miejsce w dacie, w ktorej lokal
mieszkalny przy ktorym dokonano adaptacji dodatkowej powierzchni
z czesci powierzchni wspolnej, objety byl spotdzielczym wlasnosciowym
prawem, wktad budowlany wg warunkéw cenowych i1 prawnych
obowigzujacych na dzien zabudowy,
- w przypadku gdy zabudowa miala miejsce w dacie, w ktorej lokal
mieszkalny przy ktérym dokonano adaptacji dodatkowej powierzchni
z czgéci powierzchni wspdlnej objety byt spoldzielczym lokatorskim
prawem, uzupeliaja wklad mieszkaniowy wg warunkéw cenowych
obowigzujacych na dzien zabudowy, wklad budowlany na dzien
przeksztatcenia prawa do lokalu.
Uzupehienie wkiadu powinno nastapi¢ jednorazowo lub w ratach w okresie nie
dtuzszym niz 10 lat.
Na pisemne zadanie czlonka uzupetniajacego wktad, Spotdzielnia zalicza koszty
w czgsci przypadajacej przez Spoétdzielnie z tytutu uprzednio zgloszonej
zrealizowanej wymiany stolarki okiennej.
Warunkiem powyzszego zaliczenia jest nie wyplacenie czlonkowi
przystugujacego mu zwrotu za wymiang stolarki okienne;.
Kwota uzupehienia wkladu sptacana w ratach w przypadku zbycia lub
przeniesienia wlasnosci lokalu staje si¢ natychmiast wymagalna.
Zasady uzupelniania wkladow mieszkaniowych 1lub budowlanych za
powierzchni¢ samodzielnych lokali przekraczajaca nabyte spotdzielcze prawa do
lokali obowigzuja w stosunku do wszystkich przypadkéw regulowanych
w procesie okreslania przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali.

VI. INNE POSTANOWIENIA

Srodki finansowe uzyskane z uzupetnienia wktadu za powierzchnie uzytkowa
przekraczajaca nabyte spotdzielcze prawo do lokalu, stanowia wolne $rodki
Spotdzielni.

Srodki te sa przeznaczane na fundusz remontowy.

W  sprawach nie objetych trescig regulaminu dotyczacych rozliczen
finansowych z czlonkami z tyt. wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych
maja zastosowanie przepisy Prawa spotdzielczego, ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni.

Tekst jednolity niniejszego Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza
Uchwatg Nr 23/VI/08 z dnia 12.06.2008r wraz ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatag Rady Nadzorczej Nr 28/VI/08 z dnia 16.06.2008r obowigzuje
z dniem uchwalenia.



